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Xac thyc & Bao

. Thoi gian ky: 18.03.2020 09:09:56 +07:00

THONG TIN KEU GOQI PAU TU
DU AN: KHU O VA THUONG MAI, DICH VU CAO CAP TAI NUT
GIAO VONG XUYEN VO NGUYEN GIAP, TO HUU THUQC KHU A -
PO THI MOI AN VAN DUONG

1. Tén dv an: Khu nha & va thuong mai, dich vu cao cép tai nit giao
vong xuyén VO Nguyén Gidp - To Hiru thuoc Khu A — B6 thi méi An Van
Duong.

2. Muc tiéu: Dy an Khu nha ¢ va thuong mai, dich vu cao cép tai nut giao
vong xuyén VO Nguyén Giap - To Hitu thugc Khu A — B6 thi méi An Van
Duong dugc thuc hién nham cac muc tiéu chinh sau:

- Cu thé hoa va timg budc hoan thién d6 4n quy hoach chung Khu db thi
méi An Van Duong néi chung, quy hoach phan khu Khu A néi riéng. Tao diém
nhan vé quy hoach, kién trac tai vi tri nat giao vong xuyén V5 Nguyén Giép -
T6 Hitu 13 trung tdm cua khu hanh chinh, thuong mai ciia Khu d6 thi méi An
Van Duong.

- Tao dong lyc phat trién kinh té - x3 hoi cho cac dia phuong 1an can xung
quanh khu vuc du an, nhat 1a tao cong an viéc lam cho nguodi lao dong trong
suot qua trinh thuc hién va hoan thanh du an.

- Hinh thanh trung tam thuong mai, dich vu va khu & cao cép tal khu vuc
trung tdm nham dap Umg nhu cau vé nha ¢ cua nguotl dan va nhu cau mua sam,
luu tra cho khach du lich khi dén Hué.

- Hinh thanh khéi khach san cao cap gan voi céc thiét ché cong trinh cong
cong nhu Trung tdm hoi nghi, cung trién 1am, .. hai hoa voi tong thé cong trinh
Khu hanh chinh tap trung cta tinh, dam bao két ndi lién thong ha tang ki thuat
tir quang trudng cua Khu hanh chinh tap trung dén khu vie niit giao vong xuyén
duong V6 Nguyén Giap - T Hiru.

3. Quy mé: Tong dién tich khu dit nghién ctru theo Quy hoach phéan khu
khoang 29,86 ha. Trong d6, dién tich du kién giao nha dau tu thuc hién dy an
khoang 26,7ha (khong bao gom cic khu dat chinh trang). D6i véi dién tich cau
di bd trén khong tai ntt g1ao vong xuyén du:ong Vo6 Nguyén Giap va duong To
Hitu nhdm muc dich két ndi cac cong trinh cao tang Xung quanh: chiéu rong cau
di bo binh quin khoang 25m, tong dién tich san cau di bo trén khong khoang
14.500m2 va duoc st dung khoang 50% dé khai thac dich vu - thuong mai; dién
tich giao cho nha dau tu s& dugc xac dinh cu thé sau khi phuong 4n thiét ké,
phuong an van hanh, khai thac duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

4. Tong mirc dau tuw du kién: So bo tong chi phi thuc hién dy an (ml+
m2): Khoang 4.800 ty dong; trong do:



- So bo tong chi phi thue hién dy 4n (khong bao gdm chi phi bdi thuong,
giai phong mit bang) (m1): Khoang 4.640 ty dong.

- Chi phi bdi thuong, giai phong mit bang (bao gém chi phi hd tro, tai
dinh cu) (m2): Khoang 160 ty dong.

5. Thoi han giao dat/thué dat:

- Thoi han giao dit hodc cho thué dat; muc dich st dung dat; co ciu su
dung dat theo quy hoach va ké hoach str dung dat da dugc cap c6 tham quyén
phé duyét.

- Co s& xéc dinh sd tién st dung dat, tién thué dat ma nha dau tu phai nop
cho ngan sach nha nudc trong thoi han dugce giao dat hodc dugc cho thué dat
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

6. Tién d thwe hién dw an: Thoi gian thuc hién hop dong khoéng qua 96
thang, trong do6, thoi gian hoan thanh dau tu ha tang k¥ thuat khong qua 36
thang. Thoi diém tinh tién d6 dau tu duoc tinh tir ngay ban giao mit bang dat
75%.

7. Hinh thirc lwa chon nha dau tu: thyc hién theo quy dinh ctia phap luat
vé dAu thau du 4n c6 st dung dat. Pon vi to chirc lya chon nha dau tu: Ban Quan
Iy Khu vyc Phat trién do thi tinh Thira Thién Hué.

8. Pia diém: Cac 16 dat co ky hiéu OTM4, OTM6, TM-DV4, CX2, LK186,
LK17, CC12, CTR20, CTR21 thudéc Khu A — D6 thi mé1 An Van Duong, thudc
dia ban phuong An Pong va phuong Xuan Phu, thanh phé Hué. Ranh giéi du
an:

- Phia Bic giap song Nhu Y va du 4n Vin phong lam viéc mot sé co quan
don vi thudc tinh Thira Thién Hué;

- Phia Nam giap duong T6 Hiru va khu dét c6 ky hiéu CX9;

- Phia Dong giap song Nhu Y va duong V& Nguyén Giap;

- Phia Ty giap duong V& Nguyén Giap va cac khu dat c6 ky hiéu CC2,
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TM-DV1, TDC4 va CTR6
9. Dién tich khu dit: khoang 26,7ha

10. Co ciu sir dung dat: Theo Quyét dinh s6 279/QD-UBND ngay
22/01/2020 caa UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo mot s6 noi
dung Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu A — D6 thi méi An Van Duong,
tinh Thira Thién Hué d6i véi cac khu dat c6 ky hiéu CX1, CX2, OTM5, OTM6
va khu vuc nat giao vong xuyén tuyén duong Vo Nguyén Giap va duong T
Hu:

Quy hoach Quy hoach
1/2000 Khu A diéu chinh cuc b
. Ky
TT Loai dat i ” A
higu D'u;n Ty I D’Ign TV I
tich (%)' tich (%)
(ha) (ha)
1 | Dat o thap tang LK 0,00 0,00 2,28 7,64
£ . T™-
2 | Bat Thuong mai dich vu DV 3,54 11,86 3,54 11,85
3 | Pat Dich vy thuong mai +6 OTM | 11,24 | 37,64 | 10,06 33,69
4 | Pét cong trinh cong cong cC 0,00 0,00 0,45 1,51
5 | Pat cay xanh, cong vién CX 9,01 30,17 3,09 10,35
6 | Pat giao thong - 6,07 20,33 6,53 21,87
7 | Pat ¢ chinh trang CTR 0,00 0,00 3,91 13,09
Tong cong 29,86 | 100,00 | 29,86 | 100,00

11. Cac chi tiéu quy hoach dwgc duyét: Theo Quyét dinh sé 279/Qb-
UBND ngay 22/01/2020 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo
mot s6 noi dung Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu A — Do thi mai An
Van Duong, tinh Thira Thién Hué di véi cac khu dat co ky hiéu CX1, CX2,
OTM5, OTM6 va khu vuc niit giao vong xuyén tuyén duong Vo Nguyén Giap
va duong T6 Hiu:

a) Mat do xay dung:

- B6i voi dat ¢ lién ké (LK 16, LK17): < 60%;

- Bdi véi dat thuong mai, dich vu (TM-DV4 ): < 50%;

- P6i v6i dat Dich vu thuong mai + O (OTM4, OTM6): < 50%. Trong
d6, mat do xay dung khéi dé < 50% va mat do xay dung khéi thap < 40%;

- Bdi véi dat cong trinh cong cong (CC12): < 40%;




- B6i vé6i dat ¢ chinh trang (CTR20, CTR21): < 60%;

- Bdi véi dat cong vién cdy xanh (CX2) < 5%.

b) Tang cao cong trinh:

- DBdi véi dat ¢ lién ké (LK 16, LK17): LK16 < 03 tang; LK17 < 05 tang;

- Péi voi dat thuong mai, dich vu (TM-DV4): <09 tﬁng;

- Béi voi dat Dich vu thuong mai + O (OTM4, OTM6): OTM4 < 40 tang;
OTM6 < 25 tang;

- Bdi vé6i dat cong trinh cong cong (CC12): < 03 tang;

- Bdi vé6i dat ¢ chinh trang (CTR20, CTR21): < 03 tang;

- Bdi véi dat cong vién cay xanh (CX2): <01 tang.

c) Chi gio1 xay dung:

- D6i v6i cong trinh nha ¢ thap tang, nha ¢ thuong mai (Shophouse) lui
6m so voi chi gidi dudong do d6i voi tuyén dudng VS Nguyén Giap va duong T
Hiru; Lui 4m so véi chi gigi dudng do d6i voi cac tuyén duong con lai;

- Pbi voi cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu va dich vu thuong
mai + & 10i 10m so véi chi gidi dudong do ddi véi tat ca cac tuyén duong;

- P6i v6i dat cong vién cay xanh 1ui 10m so véi chi gigi duong do ddi véi
tat ca cac tuyén duong;

- Péi voi dat ¢ chinh trang, lang xOm cai tao chi gidi xdy dung tring véi
chi gioi dudng do ddi véi tat ca cac tuyén duong.

d) H¢ sb str dung dat:

- P6i voi khu nha ¢ lién ké (LK 16, LK17): LK16 c6 hé sb st dung dat toi
da 1,8 lan; LK 17 c6 hé sb st dung dat tbi da 3,0 lan;

- Bdi véi khu thuong mai — dich vu (TM-DV4): H¢ sO st dung dat tdi da
4,0 lén;

- Pbi véi khu dich vu thuong mai + G (OTM4, OTM6): OTM4 c6 hé sb
st dung dét t6i da 4,0 1an; OTM6 c6 hé sb st dung dét toi da 3,0 lan;

- Péi vé6i khu cong trinh cong cong (CC12): Heé s6 sir dung dat tdi da 1,2

1
A

lan.

12. Hién trang khu dit: Phan 16n dién tich dat hién trang chu yéu 1a dat
laa va khu dat TM-DV4 di hoan thanh viéc GPMB, trong pham vi du an c¢6 anh
hudéng dén viéc di doi tai dinh cu khoang 21 ho chinh va 29 hd phu.



13. Yéu ciu so b vé ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tu: Ngoai cac
diéu kién, quy dinh chung vé diéu kién nghién ctru, dau tu phu hop véi cac quy
dinh hién hanh, nha dau tu nghién ciru, dau tu du an phai dam bao cac tiéu chi
nhu sau:

13.1. Niing lwre tai chinh clia nha dau tu:

Piéu kién vé niang luc tai chinh dé bao dam viéc str dung dt theo tién do
cua dy 4n dau tu s& dugc quy dinh cu thé trong H6 so moi so tuyén/Hd so moi
thau duoc phé duyét. Trong d6, quy dinh vé vén nhu sau:

a. Nha dau tu c6 von thudc s¢ hitu cua minh dé thuc hién du an khéng
thap hon 15% tong von dau tu du an, cam két chizng minh ngudn vén nay chwa
duoc sir dung dé chimg minh ning luc tai chinh cho cac du an khac. Truong hop
tai cing mot thoi diém, nha du tu tham gia nhidu du 4n thi phai dam bao tong
s6 von chu so hitu dép tmg da cho toan bo s6 von chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du an theo quy dinh.

- Viéc xem xét nang luc tai chinh cta nha dau tu dugc thuc hién trén co
s bao cao giai trinh nang luc tai chinh cta nha dau tu, dinh kém tai liéu ching
minh theo quy dinh cua Luat Pau tu (Ban sao c6 chung thuc Bao céo tai chinh
02 nim gan nhét caa nha dau tu hodc bao cdo tai chinh c6 kiém toan d6i voi nha
dau tu thude ddi teong quy dinh phai ndp bao co co kiém toan doc 1ap).

- Nha dau tu c6 cam két hd tro tai chinh caa td chirc tai chinh d6i voi phan
nghia vu tai chinh con lai ngoai vén chu so hitu thudc trach nhiém thu xép cua
nha dau tu.

* Pdi véi doanh nghiép ngoai dia phuong, sau khi hoan tat tha tuc dau tu
va dua dy an vao hoat dong, dé nghi Nha dau tu thanh 1ap chi nhanh hach toan
doc lap cua doanh nghiép tai tinh Thira Thién Hué dé thuc hién cac nghia vu
thué di voi dia phuong.

b. Truong hop doanh nghiép thanh 1ap mai tai dia phuong (dudi 01 nam)
dé thuc hién du an (chi ap dung cho dy an th nhat):

- C6 von thudc s hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thap hon 15%
tong muc dau tu ddi véi du an; von thudc s hitu ctia minh chimg minh bang
vén diéu 18 thyc gop bang tién dén thoi diém bao cio.

- Nha dau tu ¢6 cam két hd tro tai chinh cia to chire tai chinh ddi véi phan
nghia vu tai chinh con lai ngoai v6n chu so hitu thudc trach nhiém thu xép cua

nha dau tu.

13.2. Ning luc kinh nghiém dau tu:



Theo quy dinh cuy thé trong H6 so moi so tuyén/ Ho so moi thau dugc phé
duyét.

13.3. Tinh kha thi, hiéu qua kinh té ctia dur 4n: Dy an phai thé hién tinh
hiéu qua kinh té - xa hoi (giai quyét viéc 1am cho lao dong, ndp ngan sach, cac
chi sé kinh té hiéu qua, hiéu qua str dung dat cao, sir dung cong nghé tién tién,
moi trudng va cac van dé lién quan khac theo quy dinh).

13.4. Piéu kién khong vi pham phap luat dat dai:

Nha dau tu thyc hién du an khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat
dai d6i véi trudng hop nha dau tu dang sir dung dat do Nha nuéc giao dat, cho
thué dat dé thuc hién dy an dau tu khac theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 14,
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

13.5. Piéu kién vé phwong 4n Kién tric va niing luc van hanh:

- Trong qua trinh nghién ctru, nha du tu phai c6 phuong an kién tric phu
hop, phai dam bao tén trong yéu té canh quan khu vuce 1an can.

- Nha dau tu phai c6 phuong an khai thac, van hanh, quan 1y phi hop déi
v6i khu d6 thi va thuong mai dich vu.

- Nha dau tu phai dua vao phuong an thiét ké va xay dung duong di bo
trén khong dap timg yéu cau an toan, hién dai, hoanh trang va doc dao.

- P6i véi khoi khach san: nha dau tu c6 vin ban cam két voi UBND tinh
s& thué déi tac quan 1y khach san thuoc nhoém 10 cac Tap doan khach san hang
dau thé gi6i (Tap doan khach san hang dau thé gisi do cac td chic qudc té uy tin
binh chon trong 02 nam gﬁn nhét) dé quan ly, van hanh du an, ddm bao hi€u qua
dau tu du an.

13.6. Phwong an bdi thuwong, tii dinh cw: Nha dau tu cam két co
phuong an tai dinh cu hop 1y, dam bao 6n dinh cudc sdng, san xuét kinh doanh
cho cac ho dan thudc dién bdi thuong, giai phong mit bang duge co quan co
tham quyén chap thuan, phé duyét.

13.7. Yéu cAu méi trudng, an toan:

- Viéc thay ddi dia hinh, canh quan ty nhién (truong hop can thiét) nhu:
san lap cac khu dat, hd, ao, cdy xanh, mit nudc (néu c6) déu phai tuan tha theo
d6 4n quy hoach nay.

- Viéc quan 1y va xay dung cong trinh can tuan thu cac Quy dinh, Quy
chuan, Tiéu chuin chuyén nganh dé kiém soat, dam bao viéc bao vé méi truong
do thi trong khu vuc quy hoach.



- Phai c6 cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong dbi véi dan cu,
canh quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach.

- Bao vé moi truong khong khi: Bé tri trong cdy xanh hai bén duong,
cong vién, cac dieém xanh.

- Nha vé sinh cong cong: Cong vién cong cong phai bd tri cac nha vé sinh
cong cong.

14. Thoi han dé nha diu tw ndp hod so ding ky thue hién du 4dn: Theo
quy dinh cu thé trong H6 so moi so tuyén/ H6 so moi thau duoc phé duyét.

15. Thong tin lién hé:

15.1. Trung tadm Xic tién diu tw va H§ tro doanh nghiép

S¢ Ké hoach va Pau tu Thira Thién Hué

Dia chi: 07 Ton Puc Thang, thanh phd Hué

S6 dién thoai: +84 234 3855501/3938824/3938825

Email: ipa.skhdt@thuathienhue.gov.vn

15.2. Ban Quan Iy Khu vwe phat trién dé thi tinh Thira Thién Hué

Dia chi: L6 125,26,27 Khu d6 thi méi Bong Nam Thuy An, phuong Thuy
Duong, thi x3 Huong Thuy, tinh Thira Thién Hué.

bién thoai: 0234. 3822 996
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